Dz-11.0021.2.2021

UCHWALA Nr XXVI/240/2021

Rady Dzielnicy XI Podgodrze Duchackie
z dnia 22 lutego 2021 roku

w sprawie opinii dot. zamierzenia inwestycyjnego przy ul. Wspdlnej/ul. Gen.
Bolestawa Roi w Krakowie.

Na podstawie § 3 pkt 4 lit. i Uchwaly Nr XCIX/1505/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
12 marca 2014 r. w sprawie: organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy XI Podgérze
Duchackie w Krakowie (t.j. Dz. U. Woj. Mat. z 2019 r. poz. 5473, ze zm.) Rada
Dzielnicy XI Podgoérze Duchackie uchwala, co nastepuje:

§1.
Opiniuje sie negatywnie zamierzenie inwestycyjne pn.: ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, wolnostojgcej stacji transformatorowej, wewnetrznej drogi
dojazdowej i garazu podziemnego na czesci dziatki nr 101/3 obr. 47 Podgorze oraz
Zjazdow z dziatek drogowych nr 246/3 (ul. Wspélna) i 256/3 (ul. Gen. Bolestawa Roi)
obr. jw., przy ul. Wspdlnej/ul. Gen. Bolestawa Roi w Krakowie”.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady i Zarzgdu
Dzielnicy XI Podgoérze Duchackie

Kazimierz Bozek

Uzasadnienie:

Przedmiotowy teren jest potozony — wg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa - w strefie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i przylega do strefy planowanego uzytku
ekologicznego ,Staw Bonarka”, ktérego granice oraz walory przyrodnicze zostaty
okreslone w opracowaniu ,Kierunki zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata



2019-2030". Ponadto teren objety inwestycjg zostat uwzgledniony w Powiatowym
Programie Zwiekszenia Lesistosci Miasta Krakowa na lata 2018-2040 (Uchwata
XXX/793/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5.12.2019 r.). W Swietle opinii Zarzadu
Zieleni Miejskiej dziatka nr 101/3 obr. 47 Podgérze kwalifikuje sie do przeksztatcenia
na teren lesny. Dodatkowo w odlegtosci 15 m od zakresu inwestycji znajduje sie
drzewo spetniajgce kryteria uznania go za pomnik przyrody. Z powyzszych
uwarunkowan wynika koniecznos¢ ochrony i utrzymania wysokich standardéw
przyrodniczych terenu objetego wnioskiem. Prawo ochrony $rodowiska
wprowadzajgc zasade racjonalnego ksztattowania i gospodarowania zasobami
Ssrodowiska, wskazuje koniecznos¢ tworzenia warunkéw optymalnego spetniania
przez zwierzeta i roslinnos¢ funkcji biologicznej w srodowisku, zachowania walorow
krajobrazowych oraz ograniczenia likwidacji terenéw zielonych.

Na terenie planowanej inwestycji rosng liczne drzewa i krzewy ozdobne, w tym
réowniez takie, ktorych usuniecie wymaga zezwolenia. Zgodnie z opinig Wydziatu
Ksztattowania Srodowiska UMK na przedmiotowym terenie prawdopodobne jest
wystepowanie chronionych gatunkow zwierzat, roslin, grzybow oraz ich siedlisk. Nie
sporzgdzono ekspertyzy przyrodniczej terenu ani nie uzyskano opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska ws. odstepstw od zakazdéw dotyczgcych ochrony
gatunkowej roslin oraz zwierzat, w tym decyzji na zniszczenie ostoi i siedliska
chronionych gatunkow.

Uchwatg nr VII/87/2019 Rada Dzielnicy XI Podgérze Duchackie zawnioskowata do
Prezydenta Miasta Krakowa o oznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa dziatki ewidencyjnej nr 101/3
obreb 47, Podgorze jako teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZU. Réwniez
mieszkancy Dzielnicy XI Podgorze Duchackie w ziozonych 200 wnioskach
proponowali zakwalifikowa¢ przedmiotowg nieruchomosé jako terenu zieleni
parkowej i udostepni¢ go do celow dydaktycznych, ze Sciezkami przyrodniczymi,
omawiajgcymi walory przyrodnicze obszaru.

W dalszej kolejnosci wskazacC nalezy, ze w sSwietle opinii Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska UMK znak AU-02.6.6730.917.2016.AFR z dnia 16.07.2020 r. planowana
inwestycja w zakresie realizacji garazu podziemnego ma potencjalnie negatywny
wptyw na stosunki wodne i ekosystem stawu na sgsiednich dziatkach bedacych
siedliskiem gatunkow chronionych. Tozsame stanowisko zostato wyrazone réwniez w
opinii Zarzgdu Zieleni Miejskiej z dnia 13.01.2021 r. znak
ZZW.ZL..76.90.20.28501.LM. Dodatkowo co istotne planowana inwestycja znajduje
sie na terenie gorniczym ustanowionym decyzjg Marszatka Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 18.06.2019 r. dla ztoza wod leczniczych tagiewniki. Zatem nie
ulega watpliwosci, ze realizacja inwestycji jak i sama budowa garazu podziemnego
wymagajgca pompowan obnizajgcych zwierciadto wody podziemnej niekorzystnie
wptynie na warunki hydrologiczne terenu.

Biorgc powyzsze pod uwage jak rowniez opierajgc sie na stanowiskach (opiniach)
organdw je wydajgcych na postawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnionych w zatgczniku nr 1 (Warunki
zabudowy) do projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy (dalej: projekt dowz)
nie sposéb uznaé, ze stanowiska (opinie) tychze organdw sg pozytywne, wskazujgce
na "zgode" organow wspotdziatajgcych na ustalenie warunkéw zabudowy dla
okreslonego we wniosku zamierzenia inwestycyjnego. Przedstawiony stan faktyczny
wskazuje na istothng funkcje przyrodniczg terenu objetego  wnioskiem,
a zasygnalizowanie przez organy wydajgce opinie rozwazenia zasadnosci realizacji



garazu podziemnego i jego potencjalnego negatywnego wptywu nie mogg byc¢ w tej
sprawie pomijane.

Co wiecej, w swiatle zaréwno opinii Zarzadu Zieleni Miejskiej jak rowniez Wydziatu
Ksztattowania Srodowiska UMK oraz wobec braku sporzadzenia ekspertyzy
przyrodniczej nie sposéb zgodzi¢ sie ze stanowiskiem Organu, wyrazonym w pkt.
2 lit. ¢ zatgcznika nr 1 (warunki zabudowy) do projektu dowz., ze zamierzenie
inwestycyjne nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na
Srodowisko. Z art. 3ust. 1 pkt 13 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wynika, ze
pojecie przedsiewziecia oznacza kazde zamierzenie budowlane lub tez inng
ingerencje w srodowisko, ktora polega na przeksztatceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu. Obecnie teren dziatki 101/3 jest zalesiony w 30% i w catosci
kwalifikowany jest jako grunt orny. Wystepujgca na ternie dziatki fauna i flora oraz
sgsiedztwo planowanego uzytku ekologicznego a wrecz jego przenikanie na teren
dziatki nr 101/3 zostato ujawnione w opinii Zarzadu Zieleni Miejskiej z dnia
13.01.2021 r. Dlatego tez uznaé nalezy, ze presja inwestycyjna prowadzgca do
zabudowy jest najistotniejszym potencjalnym zagrozeniem oddziatujgcym na
Srodowisko i stanowi zagrozenie dla wystepujgcych na terenie chronionych gatunkéw
roslin i zwierzat.

Dodatkowo wobec braku sporzgdzenia ekspertyzy przyrodniczej nie sposéb zgodzic¢
sie ze stwierdzeniem zawartym w pkt. 2 lit. d zatgcznika nr 1 do projektu dowz,
jakoby na terenie inwestycji nie wystepowaty podlegajgce ochronie formy przyrody.
Zgodnie z opinig Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK na terenie dziatki 101/3
ujawnione zostato drzewo spetniajgce kryteria uznania go za pomnik przyrody. Nadto
bezspornym jest fakt bezposredniego potozenia nieruchomosci w sasiedztwie
planowanego uzytku ekologicznego. Wobec braku jednoznacznych ekspertyz i analiz
nie mozna wykluczy¢ wystepowania podlegajgcych ochronie form przyrody.
Odnoszac sie do tresci zatgcznika nr 3 do dowz Analiza urbanistyczna wskazac
nalezy na watpliwosci jakie wzbudza wyznaczenie obszaru analizowanego oraz
planowany sposéb korzystania z gruntu przy braku uwzglednienia studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego, ktory powinien
stanowi¢ swego rodzaju podstawe wszelkich dziatan podejmowanych na terenie
gminy w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego. W pkt. 4 Analizy
urbanistycznej wskazano, ze drogg publiczng jest ul. Wspdlna, tak wiec przyjecie do
analizy i dziatek sgsiednich nie majgcych dostepu do tej samej drogi publicznej,
a wiec dziatek mi.in. 128/52,128/53 czy 129/1 zlokalizowanych przy ul. Pszennej,
moze prowadzi¢ do zaburzenia tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju oraz
przyczyni¢ sie do pogtebienia zréznicowania terenu, na ktérym ma by¢ sytuowana
nowa inwestycja. Zgodnie z Mapg K1 Struktura przestrzenna - kierunki i zasady
rozwoju Studium i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
Uchwata Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. (zdjecie ponizej) nieruchomosc¢ objeta
decyzjg znajduje sie na obszarze MN tj. teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.  Dopuszczenie zatem realizacji budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych na terenie inwestycji bytoby naruszeniem zasady dobrego
sgsiedztwa, skoro w obszarze analizowanym przewaza, a wrecz dominujgcy jest
ukfad typu budynek mieszkalny jednorodzinny.






