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w sprawie opinii dot. zamierzenia inwestycyjnego przy ul. Lowienickiej w Krakowie.

Na podstawie § 3 pkt 4 lit. i Uchwaty Nr XCIX/1505/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
marca 2014 r. w sprawie: organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy XI Podgorze Duchackie w
Krakowie (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2021 r. poz. 6712) Rada Dzielnicy XI Podgdrze
Duchackie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Opiniuje si¢ negatywnie zamierzenie inwestycyjne pn. “Budowa zespolu trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami w parterach wraz z garazami
podziemnymi, stacja transformatorowg, drogami wewnetrznymi, naziemnymi miejscami
postojowymi, dojSciami i infrastrukturg techniczng na dzialkach 24/17, 25/8, 25/11, 25/12,
26/8, 26/10, 26/13, 26/17, 26/18, 26/26, 26/28, 26/30 obr. 65 Podgorze oraz zjazdami na
dzialkach nr 24/18 i 24/17 obr. 65 Podgérze przy ul. Lowienickiej w Krakowie”.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie

Uchwala jest odpowiedzig na pismo Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK z dnia
18.09.2024 r. znak AU-02-4.6730.2.167.2024.MKN.

Planowane zamierzenie inwestycyjne obejmuje 3 budynki mieszkalne wielorodzinne,
liczace od 5 do 7 kondygnacji naziemnych oraz lacznie 240 lokali mieszkalnych,
zlokalizowane na dziatkach na terenie nieobjetym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Obszar, na ktérym znajduje si¢ planowana inwestycja,
oznaczony jest w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwata Rady Miasta Krakowa nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) jako “MW -
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”, co oznacza ze charakter inwestycji zgodny jest
z zatozeniami Studium.

Planowana inwestycja dla 240 mieszkan oraz dla lokali ustugowych o powierzchni 510
metréw kwadratowych przewiduje (zgodnie z punktem 5 “Dane techniczne inwestycji” opisu
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej) jedynie 240 miejsc parkingowych (czyli 1 miejsce
na 1 lokal mieszkalny), co jest wartoscia jednoznacznie za matg jak na wspdtczesne potrzeby
mieszkancéw. Planowane lokale ushugowe spowoduja potrzebe dodatkowych miejsc do
parkowania dla dojezdzajacych do tych lokali pracownikdéw i klientéw. 240 miejsc parkingowych
nie bedzie w stanie pomiesci¢ pojazdéw mieszkaricOw inwestycji oraz osob dojezdzajacych do
lokali ustugowych, co spowoduje dla nich koniecznos$¢ szukania miejsc na ulicy Lowienickiej i




ulicach sasiednich, ktére juz dzisiaj nie sa w stanie zapewni¢ dodatkowych miejsc dla parkujacych
pojazdow. Zgodnie z przyjetym wspotczynnikiem 1,5 miejsca parkingowego dla 1 lokalu
mieszkalnego (zgodnie z ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych), inwestycja powinna zapewni¢ 360 miejsc
parkingowych. Rowniez liczba miejsc do parkowania zawarta w punkcie 8 “Obstuga
komunikacyjna” wniosku o ustalenie warunkow zabudowy, czyli od: 192 do: 288, nawet
przyjmujgc wartos¢ maksymalng - 288, czyli 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie, jest
wartoscig zbyt malg i nie przewidujaca dodatkowych miejsc dla lokali ustugowych.

W zwigzku ze wspomnianymi problemami z parkowaniem dla mieszkancow, ktore
spowoduje planowana inwestycja, opinia Rady Dzielnicy XI Podgdérze Duchackiej jest negatywna.
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