druk nr A’bg Projekt Komisji Infrastruktury i Inwestycji

w sprawie opinii dot. zamierzenia inwestycyjnego przy ul. Szpakowej w Krakowie.

Na podstawie § 3 pkt 4 lit. i Uchwaty Nr XCIX/1505/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
marca 2014 r. w sprawie: organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy XI Podgérze Duchackie w
Krakowie (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2021 r. poz. 6712) Rada Dzielnicy XI Podgorze
Duchackie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Opiniuje si¢ negatywnie zamierzenie inwestycyjne pn. “Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z murem oporowym, dojSciami
i dojazdami na dzialce nr 3/9 obr. 60 Podgorze oraz zjazdem na czeSciach dzialek 3/9 obr. 60
i 313/10 obr. 61 Podgorze przy ul. Szpakowej w Krakowie”.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie

Uchwata jest odpowiedzig na pismo Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK z dnia
7.10.2024 r. znak AU-02-4.6730.2.211.2024. MKN.

Planowane zamierzenie inwestycyjne obejmuje nowy 4-kondygnacyjny budynek
wielorodzinny zlokalizowany na dzialce o numerze 3/9 (obr. 60 Podgorze), lezacej na obszarze
nieobjetym obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dla w/w
obszaru Wydziat Planowania Przestrzennego UMK prowadzi prace nad sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Piaski Nowe”.

Obszar, na ktorym znajduje si¢ planowana inwestycja, oznaczony jest w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Rady
Miasta Krakowa nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) jako “MNW - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci”. Funkcja podstawowa dla
terendw z w/w oznaczeniem to: “Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca
zabudowie”. Funkcja dopuszczalna nie przewiduje innego rodzaju zabudowy na cele
mieszkaniowe. Planowany budynek w formie 4-kondygnacyjnego bloku z trzema klatkami i
24 mieszkaniami nie jest mozliwy do przyjecia jako zabudowa “o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej”. Zaden budynek jednorodzinny w okolicy nie ma az 4 kondygnacji naziemnych



oraz 3 klatek schodowych z oddzielnymi wejéciami. Dla budynku w proponowanym ksztalcie
miejsce mozna znalezé jedynie na obszarach oznaczonych jako “MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej”, do ktorych obszar na ktérym znajduje si¢ miejsce planowane;j
inwestycji nie nalezy.

Planowana inwestycja dla 24 mieszkan przewiduje jedynie 24 miejsca parkingowe (czyli
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny), co jest wartoscig jednoznacznie za matg jak na wspdtczesne
potrzeby mieszkancow. Na ulicy Szpakowej juz obecnie s3 bardzo duze problemy z
og6lnodostepnymi miejscami do parkowania, a wielu mieszkancow sasiednich nieruchomosci
parkuje przy ulicy “na dziko”, na miejscach niewyznaczonych, czgsto ignorujac prawo. Budowa
kolejnego bloku ze stanowczo zbyt matg liczba miejsc parkingowych poglebitaby znaczaco te
problemy.

Dodatkowo - w okolicy nie ma planowanych inwestycji miejskich potrzebnych
mieszkancom, jak nowe szkoty i przedszkola lub cho¢by drogi i chodniki (ulica Szpakowa wciaz
jest ulicg pozbawiong chodnika dla pieszych), przez co juz znacznie zaludnione osiedle Piaski
Nowe nie jest w stanie przyja¢ nowych mieszkarncéw blokéw wielorodzinnych.

Rada Dzielnicy XI Podgérze Duchackie z checig zaopiniuje pozytywnie inwestycje
mieszkaniowe pozostajgce w spojnosci z obecnym Studium Uwarunkowan (czyli - w
przedmiotowym obszarze - budynki mieszkaniowe jednorodzinne oraz wielorodzinne niskiej
intensywnosci o gabarytach zabudowy jednorodzinnej), jednak dla préby uzyskania warunkow
zabudowy dla budynku bedacego jednoznacznie budynkiem mieszkaniowym wielorodzinnym
opinia Rady jest stanowczo negatywna.

Jednoczesnie Rada Dzielnicy XI Podgérze Duchackie zauwaza, ze uchwalg nr 1X/99/2024
z dnia 15 lipca 2024 roku wyrazita juz opini¢ dotyczaca zamierzenia inwestycyjnego na dziatce nr
3/9 obr. 60 Podgorze (znak sprawy AU-02-4.6730.2.80.2024.MKN). Z uwagi na bardzo duze
podobienstwo planowanej inwestycji z inwestycja, ktorej dotyczyta wspomniana uchwata, opinia
oraz jej uzasadnienie s rowniez bardzo podobne.




