w sprawie opinii dot. zamierzenia inwestycyjnego przy ul. Wspélnej, Klonowica i Generala
Roi w Krakowie.

Na podstawie § 3 pkt 4 lit. i Uchwaly Nr XCIX/1505/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
marca 2014 r. w sprawie: organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy XI Podgérze Duchackie w
Krakowie (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2021 r. poz. 6712) Rada Dzielnicy XI Podgérze
Duchackie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Opiniuje si¢ negatywnie zamierzenie inwestycyjne pn. “Budowa zespolu (do 8)
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 2z garazami podziemnymi, wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz budowa drég wewngtrznych, na dzialkach nr 101/3,
100/29, 284, 100/5, 100/4, 100/19, 100/20, 100/21, (cze$ci) 256/3 obr. 47 Podgérze, przy ulicy
Wspélnej, ulicy Klonowica, i ulicy Generala Roi w Krakowie”.

§ 2. Wnioskuje si¢ do Prezydenta Miasta Krakowa o zawieszenie postgpowania
administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, zgodnie z art. 62 ust. 11 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie

Uchwata jest odpowiedzig na pismo Wydzialu Architektury i Urbanistyki UMK z dnia
25.07.2024 r. znak AU-02-4.6730.2.155.2024.LOK.

Teren objety wnioskiem o wydanie decyzji ustalajacej warunki zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego pn. “Budowa zespotu (do 8) budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, wraz z zagospodarowaniem terenu oraz budowg drog
wewnetrznych, na dziatkach nr 101/3,100/29,284,100/5,100/4,100/19,100/20,100/2, cze$ci 256/3
obr. 47 Podgérze przy ulicy Wspélnej, ulicy Klonowica i ulicy Generata Roi w Krakowie” jest
potozony —~ wg ustalel Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 1) w strefie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i przylega do strefy planowanego uzytku ekologicznego
»Staw Bonarka”, ktérego granice oraz walory przyrodnicze zostaly okreSlone w opracowaniu
,Kierunki zarzgdzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2019-2030".

Dopuszczenie zatem do realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w strefie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) bytoby



naruszeniem zasady dobrego sasiedztwa, skoro w obszarze analizowanym przewaza a wrgcz
dominuje uktad typu budynek mieszkalny jednorodzinny.

Dodatkowo na dziatce ewidencyjnej nr 101/3 obr. 47 Podgérze znajduje si¢ 100-letni dab
szypulkowy (Quercus Robur) spelniajacy kryteria uznania go za pomnik przyrody, co zostato
potwierdzone pismem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Karkowa z dnia
01.04.2021 roku znak WS.07.6121.68.2019.JK. Informacja o niezwykle cennym okazie
przyrodniczym rosngcym na terenie dziatki ewidencyjnej 101/3 obr. 47 zostala rowniez
przekazana do Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa, co potwierdza
pismo z dnia 25.04.2022r. nr BP-01.6720.2.10.99.2018.0RO.

Na przestrzeni ostatnich lat presja inwestycyjna na wnioskowanym obszarze prowadzaca
do zabudowy jest najistotniejszym potencjalnym zagrozeniem oddzialujacym na $rodowisko i
stanowi zagrozenie dla wystgpujacych na terenie chronionych gatunkéw roflin i zwierzat. Fakt
bezposredniego polozenia nieruchomoéci objetych wnioskiem w sgsiedztwie planowanego
uzytku ekologicznego (teren oznaczonego symbolem ZP1) oraz brak jednoznacznych ekspertyz i
analiz terenu objetego wnioskiem powoduje, ze nie mozna wykluczy¢ wystgpowania innych
podlegajacych ochronie form przyrody.

Teren dziatki 101/3 jest zalesiony w co najmniej 30% i w catoéci kwalifikowany jest jako
grunt orny. Wystepujaca na terenie dziatki fauna i flora oraz sgsiedztwo planowanego uzytku
ekologicznego a wrecz jego przenikanie na teren dziatki nr 101/3 zostalo ujawnione w opinii
Zarzadu Zieleni Miejskiej z dnia 13.01.2021 r. wydanej dla innego zamierzenia inwestycyjnego.
Opinia ta w ocenie Rady pozostaje nadal aktualna.

Dodatkowo, co istotne, planowana inwestycja znajduje sie¢ na terenie goérniczym
ustanowionym decyzja Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 18.06.2019 r. dla zloza
wod leczniczych Lagiewniki. Nie ulega watpliwo$ci, ze realizacja inwestycji w postaci budowy
budynkéw wielorodzinnych jak i sama budowa garazy podziemnych wymaga pompowan
obnizajacych zwierciadlo wod podziemnych, co niekorzystnie wplynie na warunki
hydrologiczne terenu.

Od wielu lat mieszkancy Dzielnicy przy wsparciu Rady Dzielnicy starajg si¢ o
ustanowienie na terenie objgtym wnioskiem o wydanie decyzji ustalajacej warunki zabudowy tj.
dziatki ewidencyjnej 101/3 w catodci terenu zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ZU i
zieleni parkowej oznaczonej symbolem ZPl oraz o ustanowienie na tym obszarze uzytku
ekologicznego. Od 2018 roku dzialania mieszkancéw przy wsparciu Radnych Dzielnicy
przybraly na intensywnoéci pod wzglgdem pism, petycji, wnioskow i Uchwal majacych na celu
ochrong terenéw zielonych i waloréw przyrodniczych znajdujacych sie na dzialce ewidencyjnej
101/3.

Uchwalg nr VII/87/2019 z dnia 17 czerwca 2019 r. Rada Dzielnicy XI Podgérze
Duchackie zawnioskowala do Prezydenta Miasta Krakowa o oznaczenie w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa dziatki
ewidencyjnej nr 101/3 obrgb 47, Podgérze jako teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem
ZU. Roéwniez mieszkancy Dzielnicy XI Podgérze Duchackie w ztozonych ponad 200 wnioskach



postulowali o zakwalifikowanie przedmiotowej nieruchomosci jako terenu zieleni parkowej i1
udostepnienie go do celdéw dydaktycznych, ze Sciezkami przyrodniczymi, omawiajacymi walory
przyrodnicze obszaru.

W 2023 roku Rada Dzielnicy XI Podgérze Duchackie w zwigzku z Uchwatg Rady Miasta
Krakowa nr CII/2777/22 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wola Duchacka Zachod” wnioskowala réwniez o
zmiang przeznaczenia nieruchomosci potozonej pomigdzy ul. Gen. Bolestawa Roi 1 ul. Wspdlna
tj. dziatki ewidencyjnej nr 101/3 obreb 47, Krakéw-Podgdrze w cato$ci na teren zieleni parkowe;j
oznaczonej symbolem ZP1 (uchwata nr 181/2023 Zarzadu Dzielnicy XI Podgérze Duchackie z
dnia 16 marca 2023 roku).

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Wola Duchacka Zach6d” spotkalo si¢ z duzym zainteresowaniem mieszkancow
Dzielnicy, ktérzy w liczbie ok. 600 wnioskéw ztozonych do Wydzialu Planowania
Przestrzennego Urzgdu Miasta Krakowa wyrazili jednoznacznie swoje stanowisko, Zadajac
zmiany przeznaczenia nieruchomosci tj. dz. ewid. 101/3 obreb 47 Krakéw-Podgorze na teren
zieleni parkowej.

Biorac powyzsze pod uwage Rada Dzielnicy XI opiniuje wniosek negatywnie.

W odniesieniu do § 2 Uchwaty Rada Dzielnicy XI Podgérze Duchackie wnioskuje do
Prezydenta Miasta Krakowa o zawieszenie postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy, powolujac si¢ na ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity z dnia 21 czerwca 2024 r., Dz. U. 2024 poz. 1130), art. 62 ust. 1 (“Postgpowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dtuzszy
niz 18 miesigcy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy”) oraz ust. 2 (“Jezeli
wniosek o ustalenie warunkoéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktérego istnieje
obowiazek sporzadzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy zawiesza si¢ do czasu uchwalenia planu”), w zwigzku z trwajgcymi

pracami nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Wola
Duchacka - Zach6d”.
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